NHOOPMAIUMOHEH JOKYMEHT
no 41.1006, an.7 ot 3IIIIK

CBETHU CBETH KOHCTAHTHH U EJIEHA XOJIJIUHI AJl, EUK 813194292,

€MHTEHT N0 eMUCHA KoprnopaTtuBHu o mramuu ¢ ISIN BG2100019236

YcioBus HA 00/ TUralMOHHATA eMHCHS

Ha ocnopanue 4n1.1006, an.7 ot 31K Bu yBenomssame, ye Ha nposeaeHo Ha 29.11.2023 r.
obmo cnOpanne Ha oOiuraumonepute (OCO) ua Csetu CBetn Konctantun u Enena
Xonmunr AJl mo oGnuranuonHa eMmucus Ha japyxkectBoto ¢ ISIN BG2100019236, Geme
B3€TO pellleHHe 32 NpPOMsAHA B ole3nedYeHHeTo Ha emucuaATa: O0moTO0 cLOpanue Ha
00/IMrallHOHEepHTE TpHe mpexaoxkeHnTe or emureHta CBern Cpern KoHcTaHTHH H
Enena Xomamnar AJl npovenn B o0e3dnevyeHHeTOo HA OOJMIalHOHHHS  3aeM-
ocBo0o’K1aBaHe HA 3acTpaxoBKa nmo moJuna Ne 23 100 1404 0000955375 ot 11.07.2023 r.,
ciIy’kella KaTto obe3neveHHe 1Mo 00JHrallHOHHATA eMHCHSI H y4peasiBaHe HA MbPBa 10
pea J0roBOPHA MIIOTEKAa BbPXY HEABHXKHMH HMOTH cobcTBeHoct Ha Csern Caern
Koncrantnn u Enena Xoaaunr AJl. IIpekparsiBaHeTo Ha 3acTpaxoBKaTa, oOe3reuasalia
€MHCHSATA, LI Ce U3BBPIIH CJIe/l YUpeIsiBaHe Ha UIOTeKara.

B pesynrar Ha pemeHusTa Ha 00IIOTO ChOpaHHE HA OOTMTAHOHEPHTE CE MPABAT NMPOMEHH
B CJIEJHUTE NMapaMeTpH:

- OOe3neyeHHETO CTaBa MbpBAa MO pea JOTOBOpPHA HIIOTEKA BBPXY CIEIHHTE
HeJBWXKUMHU UMOTH coOctBeHOCcT Ha CBetn CBetn Koncrantun um Enena Xosuar AJl:
[TO3EMJIEH UMOT c¢ naentudukatop Ne 10135.2569.313, ¢ miomr no KagacTpajiHa Kapra
or 12 634 kB. M., TpallHO NIpeJHAa3HAuU€HHE HaA TEPUTOpUSATA: YpOaHH3WpaHa, BEJHO C
U3rpajJeHUTE B MIO3EMJIEHHS HMOT Crpajid - OMMCaHH KaTo xoren ..Pycanka™ B rpadukara Ha
KaJacTpaJHUTe CXEMH, C JBa KaJacTpaJlHO HaHeceHW mnojaodekrta, a umeHHo: CI'PAJIA ¢
unenTudukarop 10135.2569.313.1, cbe 3acTpoeHa Mol Mo KajacTpaiHa kapta ot 541 kB. M;
Opoit ertaxu: 2, npennasHauenue: xoren u CI'PAJIA ¢ unentudukarop 10135.2569.313.2,
ChC 3aCTPOEHa IUIOL 110 KaJacTpajiHa Kaprta oT 26 kB. M; Opoii etaxu: 1, npeaHazHayeHHE:
XOTeJ.

C'bOTBeTHO, napamMeTpurTe mno 00JIMrallHOHHATA EMHCHS CTABAT CJIeTHUTE:

-  HomwunanHa 1 eMUCHMOHHA CTOMHOCT NP U37aBaHETO Ha obauranuoHHus 3aem: 9 000
000 (meBeT MHIIMOHA) JIEBA.

- O6m 6poit obmurammu: 9 000 (aeBeT xXusiu) Opost.

- Bun Ha  OOJWranuuTe: 06I’IKHOBCHI/I, Oe3HAIMYHHU, IMOUMCHHH, CcBOOOIHO
MPEXBBPJIACMHU, TUXBOHOCHH, o0e3neyeHu

- Banyra: BGN



- HoMuHaliHa W eMHCHMOHHA CTOWHOCT Ha €JHa OoOJWrauMs TpH HU3/1aBaHETO Ha
obsmraunonHus 3aem: 1 000 (xunsaa) 1eBa Besika

- Ilepuon Ha nuxBeHo 1uammaxe: 6 (mecrt) Mecena

- Tlpunoxum JHXBEH NMPOLEHT M0 eMHCHATA: OT JaTaTa Ha €eMUCHsTA JIMXBA 3aloyBa J1a
ce HayHCJIsBa MPH IJIaBall] TOIUIIEH JIMXBEH MPOLEHT GopmupaH OT cOopa Ha 6-MeCeUHHUs
EURIBOR + 1%, HO 00mo He no-Manko oT 3.60%, u He moBeye ot 5.50%, npu JuxBeHa
KoHBeHLUs Peanen Opoi 1HM B mepuoja kbM Peanen Opoii auu B roaumnara (Actual/365L.,
ISMA — Year). Tpu paGoTHH AHM OpeaM Majeka Ha BCSAKO JMXBEHO IUIALIAHE Ce€ B3eMa
oOsiBeHara 3a T0o3M JieH cTtoiHocT Ha 6-meceunuss EURIBOR u kbM Hes ce 100aBst HanOaBka
or 100 /cto/ 6a3ucHu Touku (1%), karo obmara CTOMHOCT Ha cOopa UM HE MOXe Ja
Haasumasa 5.50% roaumno. B ciydaii, ye Taka rnosydyeHara CTOMHOCT € 1o-Hucka ot 3.60 %o,
ce mpujiara MUHUMasiHaTa cTOHHOCT OT 3.60% roaumua nuxsa. IlonydyeHara no onucanHus
METOJ JIMXBa ce (UKCUpa U Mpujiara CbOTBETHO 3a MPEACTOSAIIMS 6-MeceueH MEepUuoj, clel
KOETO OINUCAHUAT AJITOPUTBM C€ Tpujara OTHOBO. Pa3sMepbT Ha JMXBEHOTO IUIAlIAHE 3a
OTJIEJIHUTE 6-MECEYHH IMEPUOIM C€ W3YMCIABA, KAaTO MoJydyeHara (UKCHpaHa CTOWHOCT ce
npuiara, KaTo npocTa JHMXBa BbpXY HOMHHATHATA CTOMHOCT Ha MPHTEKaBaHUTE OOJIMralui,
CbOTBETHO BBPXY OCTaThbyHAaTa TIJIABHUIA, 3@ OTACIHUTE O-MECEYHH TMEPHOIH, TpU
3aKpBIJIHE 10 BTOPHS 3HAK CJIe/l eCeTHYHaTa 3arneTas.

- CpokbT (MaTypuTeTHT) Ha OOJUTallHOHHUS 3a€M - OceM roauHu (96 mecena), CUUTaHO
OT JlataTa Ha CKJIIOYBaHE Ha 3aeMa (u3aaBaHe Ha emucusarta- 11.07.2023 r.). OkoHYaTETHUAT
nazex Ha emucusTa e 11.07.2031 r.

- JlatuTe Ha NUXBEHHUTE IUIamaHug ca kakto cieasa: 11.01.2024 r.; 11.07.2024 r.;
11.01.2025 r.; 11.07.2025 r.; 11.01.2026 r.; 11.07.2026 r.; 11.01.2027 r.; 11.07.2027 r.;
11.01.2028 r.; 11.07.2028 r.; 11.01.2029 r.; 11.07.2029 r.; 11.01.2030 r.; 11.07.2030 r.;
11.01.2031 r.; 11.07.2031 r.

- ['naBHMmaTa ce W3MJaIia Ha JeceT paBHU MOracUTETHH BHOCKH 1o 900 XuJ. JB. BCsKa
Ha ciequure gaty: 11.01.2027 r.; 11.07.2027 r.; 11.01.2028 r.; 11.07.2028 r.; 11.01.2029 r.;
11.07.2029 . 11.01.2030 r.; 11.07.2030 r.; 11.01.2031 r.; 11.07.2031 r.

- IlpaBo na mojyyaT TJIaBHHYHH M JIMXBEHH IUam@aHus umar OOnuranvoHepure,
BIHCAaHK B KHuUrata Ha OOnuranumonepute, BoieHa oT LleHTpannus nenosutap, 1 (eauH)
paboTeH JieH Mpeay JaTtaTa Ha ChOTBETHOTO JIMXBEHO IUIAlIAaHE, CbOTBETHO 3 (TpH) paboTHH
JHHU TIpeId Jarata Ha TOCJEIHO JIMXBEHO/TJIAaBHUYHO IIalllaHe, KOETO CBhBNAAA C ITbIHHSA
nazex Ha eMmucusara. [lnamaHeTo Ha JIMXBUTE, CHOTBETHO IJIABHUYHHUTE IUIAILAHUSA  II0
00IMrallMOHHHMS 3aeM Iie ce u3BbpiBat ype3 LlenTpanen nenosutap AJl, CbriaacHO CKIKOYEH
noroBop. B cryuyait, ye narata Ha HSKO€ OT JINXBEHUTE/TJIABHUYHUTE IJIALIAHUS CHBIAIHE C
HepabOTEeH JIeH, MUIAIAaHeTO c€ U3BBPIIBA HA IBPBHS Clie/IBall paOOTEH JIEH.

- KoHBepcHOHHO CHOTHOLICHHE, KOHBEPCHOHHA LIEHA U YCJIOBHS 3a KOHBEPTHUPAHE: HE
ca MPUJIOKUMH, Thil KaTO OOIMraliMuTe HE Ca KOHBEPTHPYEMH.

APYTU YCJIOBUA:

VenoBus 3a npeacpodHo moracsisaHe: OOnMraloHHaTa €MHCHs MoOXe Ja Obuae
MPEICPOYHO IMOraceHa IO BCSIKO BpEME 10 HCKaHE HAa E€MHUTEHTa CJiell €HOMECEUHO
npeaM3BecTHe, oTnpaBeHo oT EmuTenTta no obnuranmonepute. B ciyuaii Ha mpeacpouHo
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roracsiBaH€ Ha CMHCHUsTA, EMUTEHTBT ce 3aib/DKaBa Ja HM3IIJIATH JIMXBCHUTE ILJIAlllaHUSA
ABJDKHMH KbM JlaTaTa Ha IMMPEACPOYHOTO MOracsiBaHe.

- OOGesneyeHue: MbpBa MO Pel IOrOBOPHA MIOTEKA BHPXY CIEIHUTE HEJBUKHMH HMOTH
cooctBenocT Ha Cetu CBetn Koncrantun u Enena Xonauur AJl: TIO3EMJIEH UMOT ¢
uaentuduxarop Ne 10135.2569.313 . ¢ miom no kanacTpanna kapra ot 12 634 kB. M.,
TPalHO Mpe/JHA3HAYCHHE Ha TEPHTOpUSTA: ypOaHW3UpaHa, BEIHO C M3TPAJEHHTE B
MO3EMJIEHH UMOT CIpa/ii - OIKUCAaHH Kato XoTeln ,.Pycanka™ B rpadukata Ha KajacTpaaiHuTe
CXEMH, € JiBa KaJacTPaJTHO HaHeceHW nojpodexra, a uMeHHO: CI'PAJIA ¢ uaentudukarop
10135.2569.313.1, cbe 3acTpoeHa IIIOL 110 KajacTpajida Kapta oT 541 kB. M; 6poii eTaxu: 2,
npennasHadenue: xoren u CI'PAJIA ¢ uaentudukarop 10135.2569.313.2, cbe 3acTpoeHa
TUTOII 1O KaJacTpajiHa KapTa oT 26 KB. M; Opoii eTaxu: 1, mpeaHasHaYeHHE: XOTEIL.

Onpenenenn QUHAHCOBM TOKa3aTelM. KOUTO EMHTEHTBT c€ 3a1b/KaBa Ja CIa3Ba J10
noracsiBaHe Ha OOJTMTallAOHHUS 33eM:

. CrvorHomenne [lacuBu/AxTuBH: MakcuManHa CTOWHOCT Ha OTHOLIGHHETO Ha
[IaCHBUTE KbM AKTHBUTE 10 CYETOBOJEH OajaHC (IO KOHCOJMIMpAH CUETOBOJEH OajaHc,
cymMarta Ha TEKyIIM + HETEKYIlH IaCHBH OTHECEHM KBbM ofllata cymMa Ha aKTHBHUTE).
EMHTEHTBT moema 3aJb/DKEHHE 1pe3 MepHo/ia 0 M3IUIAIAHETO Ha OOJIUTallMOHHHUS 3aeM Ja
noaabpKa croTHoueHue [lacuBu/AKTHBY He 110-BHCOKO OT 97 %:;

. Koepuuuent Ha IloxputHe Ha pas3xoauTe 3a JIMXBM- MHHHUMalHa CTOHHOCT Ha
KOE(QUIMEHT HA MOKPHUTHE Ha pa3XoJuTe 3a JMXBU. KoeQHLIHMEHTHT ce H3UHCIsABA KATO
nmeyandara OoT oOWYalHATa JAEHHOCT (CHINIACHO KOHCOJMAMPAH OTYET 3a BCEOOXBATHHS
ZI0X011), yBETMYEHA C KOHCOJHIMPAHUTE Pa3XO/IM 3a JIMXBH, C€ pa3/eis Ha KOHCOJIUIUPaHNuTE
pasxoau 3a nuxBH. CTOHHOCTTa Ha mevanbara W CTOMHOCTTA HAa Pa3sXOAMTE 3a JMXBH IO
NPEIX0JHOTO M3PEUYEHHE Ce€ ONpEeNeAT 3a mepuoj, oOXBamiall mocieaHuTe 12 mecena Ha
0asa nmyOnukyBanu (uHaHCOBM OoTYeTH Ha Emutenta. EMHTEHTHT nmoema 3aabinKeHME mpes
neproaa JO HU3IJIALIAHETO Ha OOJIMrallMOHHHMS 3aeM Ja MNOJUIbPXa ChOTHOLIEHHETO —
[TokpuTune Ha pa3xoauTe 3a JIUXBH HE MO-HUCKO OT 1.05;

. Koepuunent na Tekyma nukBuaHOCT: TeKylara JMKBHIHOCT CE€ M3YMCIABA KaTo
obmara cymMa Ha KpaTKOTpaliHM aKkTHBH B OajaHca ce pasjleld Ha olOmara cyma Ha
KpaTKOTpaWHHMTE NacCHBH(II0O KOHCOJIMIUPAH CUYETOBOJAEH OanaHc). EMHUTEHTHT moema
3a[bJDKCHHE TNpe3 TMEpHOAa JIO H3IUIAIIAHETO Ha OOJMIallMOHHWS 3aeM Ja TMOUIbpXka
ChOTHOLIEHHE Ha TEKyIlaTa JIMKBUAHOCT He Mo-HUcko oT 0.25.

B ciyuaii, ye EMHTEHTBT M3roTBsS KOHCOMMIMPaH (PUHAHCOB OTYET, KOCHHUIMEHTHTE
IIOCOYEHH T0-TOPE C€ U3YHMCIIABAT HAa Oa3a Ha KOHCONUAMpaHus GpuHaHCOB oTueT. B nmpoTuBeH
cly4ail KoeQHUIMEHTHUTE Cce H3YHMCIIBAT Ha 0a3a WHIWBHIyaTHUS OTUeT Ha
JIPYKECTBOTO.

Enena Kocesa
N3nbaHUTEIEH THPEKTOP




